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volkshuisvesting

Aroham

Vraag & Antwoord
toekomst woningen Vissenbuurt (FIN-1160-03)
n.a.v. brief aan bewoners
d.d. 10 juli 2023

Hos ziet VHY de toekomst van de 196 woningen in de Vissenbuurt?
e Sloop/nieuwbouw voor 186 woningen aan de Grondel-, Goudwinde en Forelstraat
e De toekomst van de 10 woningen Forelstraat nog bepalen (blok 42 — 78, even nummers)

Waarom wil VHY slonen? De woningen zijn versileten en niet goed op te knappen.
Verduurzamingy/renovatie betekent ingrijpende maatregelen voor bewoners, leidt tot zeer hoge kosten en
levert geen toekomstbestendig resultaat.

Technische achtergrondinfo:

Slechte fundering
Oude, ondiepe fundering (uit 1930, op staal) op instabiele kleilaag.
. verzakkingsrisico’s voor 17 woningen op de korte termijn
. voor cluster als geheel groter risico op langere termijn
. verduurzaming leidt tot verzwaring van woning en vergroot daarmee risico
. funderingsmaatregelen zeer ingrijpend en kostbaar

Geen toekomstbestendige plattegrond en niet toegankelijk
Smalle, kleine woningen (4,40 breedte, gem. 69m?2) met veel kleine kamers, zeer klein toilet en
zeer kleine douche. Smalle gang/overloop, steile trap.
» geen volwaardige, toekomstbestendige plattegrond te realiseren
= geen toegankelijk/levensloopgeschikt te maken voor ouderen of mensen met
beperking (niet rollator toe-/ doorgankelijk, niet geschikt voor zorg thuis)

Niet goed te verduurzamen
Oude bouwperiode zonder energievoorzieningen (1947), sterk vervuilde spouwmuren, geen
beloopbare vliering, oude kozijnen, oude daken, oude/ondiepe fundering op instabiele kleilaag
e geen spouwmuurisolatie mogelijk: essentieel onderdeel van schilisolatie,
risico op vocht en schimmelklachten (De Standaard waarschijnlijk niet of moeilijk
haalbaar)
¢ glas- en dakisolatie ingrijpend en kostbaar (grotendeels vervangen)
¢ installatietechniek in leefruimte of in aparte unit buiten woningen (kan niet op
vliering)
o verduurzaming leidt tot verzwaring van woning en vergroot daarmee het risico op
verzakking

Geluid
Eenvoudige woningscheidende constructie
¢ geluidsoverdracht en — overlast
» geluidswerende maatregelen in bestaande situatie complex en niet afdoende
o door verduurzamingsmaatregelen neemt geluidsoverlast toe (minder
buitengeluiden, waardoor burengeluid meer opvalt)



Veiligheid
Veiligheidsrisico’s: oude stalen gasleidingen, matige bescherming tegen brand door/overslag
. maatregelen noodzakelijk bij renovatie, ingrijpend en kostbaar

Bewoners moeten bij verduurzaming ook de woningen uit en veel leeghalen. Een tijdeljjke woning is niet
zZomaar voorhanden met de krapte op de woningmarkt,

Waarom nu de boodschap ‘sloop’? Zo viak voor de zomer?

Al heel lang vragen bewoners om duidelijkheid. In april hebben we tijdens bewonersbijeenkomst
duidelijkheid toegezegd in juli. Daar wilden we ons aan houden. Vragen kunnen bewoners altijd aan ons
stellen en helemaal tijdens de huisbezoeken in september. Dan is ledereen weer terug van vakantie.
Vandaar de huisbezoeken in september.

> Als bewoners heel bezorgd zijn dan kunnen ze binnenkort een huisbezoek van VHV
krijgen. Graag melden aan Gerda Koopmans.

Waarom weel VHY nog nisl wat te doen met de woningen in Forelstraat de blokken?

Voor deze woningen geldt dezelfde technische staat. (zie pagina 1) Maar in dit woonblok zijn ook
koopwoningen. We kunnen dus niet zomaar slopen. De gemeente wil hier graag over in gesprek met
ons en de bewoners. Om te verkennen wat de mogeljjkheden zijn om bewoners in een zo goed
mogeljik huis te laten wonen.

Wanneer worden de wonlngen gasloopt?

Dat duurt nog enkele jaren. We hebben ook nog tijd nodig om een goed nieuwbouw plan samen met
bewoners en gemeente te maken.

Wat dost VHY de komende tid nog weal aan de woningsn?

We zorgen er natuurljjk voor dat bewoners goed kunnen blijven wonen. Maar grote aanvragen van
bewoners zoals het verplaatsen van een badkamer naar een andere kamer zullen we niet meer doen.
De opzichter bepaalt dit en zal aan de bewoner melden wat wel/niet kan of nodig is.

Hoe willen YHY verdear gaan richting de buurt?

Participatie:

We nemen bewoners zo goed als mogelijk mee in het proces. Er zijn steeds momenten waarop we
bewoners individueel of in de groep spreken.

Planning participatie 2023:

April Bewonersbijeenkomsten (al geweest)
Juli Bewoners per brief geinformeerd over toekomst woningen
Augustus afspraken huisbezoeken door Woonsupportplus

September Hulsbezoeken door Woonsupportplus: kennismaken, toelichten toekomst woningen,
woonwensen onderzoek, vragen inventariseren, wilt u meedenken?

Na huisbezoeken terugkoppeling resultaten huisbezoeken aan bewoners

Met de gemeente en bewoners bepalen we hoe verder.....



Hoe wil YHY verder gaan richting de gemeenia? Zie ook blauwe schema verderop
Samen met wethouders, ambtenaren en raad de stappen bepalen.
Info aanlever voor kaderstellende (basisvoorwaarden) startnotitie gemeente

Kaders participatie ‘Malburgse manier’ voorbereiden

Wat zijn de rechien van de bewoners?

Alle bewoners krijgen een sociaal plan. Dit wordt opgesteld met een groepje bewoners en gemeente.
Hierin staan alle rechten en ook plichten van bewoners. We maken ook samen met de gemeente en
bewoners een planning. Dan wordt duidelijk wanneer het sociaal plan klaar kan zijn.

Voorbeeld rechten: Bewoners kunnen terugkeren. Bewoners hebben bij verhuizing recht op een
verhuiskostenvergoeding. Daarin staan ook afspraken over huurprijzen en toewjjzing nieuwe
woningen.

Voorbeeld plichten: U dient de woning leeg achter te laten.

Kopie van de 2 brieven: (zie verderop)
1¢ brief aan 10 bewoners Forelstraat even nummers

2¢ brief aan 186 bewoners Goudwindestraat, Grondelstraat en Forelstraat (oneven nummers)



Arnhem, 10 juli 2023

Behandeld : eeem
Onderwerp : Woningen Vissenbuurt

Beste <Voornaam> <Achternaam>,

Tijdens de bewonersavond in april spraken we met elkaar over het wonen in de Vissenbuurt, U vertelde ons
als buurtbevsoner wat er goed is en wat beter moet, We hebben toegezegd om u in juli te vertellen hoe we
verder willen gaan met de woningen. In deze brief leest u hier meer over.

Toekomst van uw woning

Wij hebben gekeken hoe de woningen eraan toe zijn. Dat hebben we verteld op de avonden. Een groot
aantal van de aanwezigen vertelde ons de woningen slecht te vinden. Dat was ook de conclusie van ons
eigen onderzoek. We denken daarom dat er zoveel aan de voningen moet gebeuren dat opknappen voor
de lange duur uiteindelijk niet genoeg is. Als eigenaar van de woningen, en verantwoordelijk voor de
technische kwaliteit, willen we waar dat kan de woningen graag slopen en nieuwe woningen terug_
bouwen.

Voor uw woning is dat helaas niet mogelijk omdat er in "ww rijtie’ koopwoningen tussen zitten, Daar zijn we
geen eigenaar van en hebben dus niets te zeggen over de woning. We willen samen met u en de gemeente
kijken welke mogelijkheden er zijn om u in een zo goed mogelijk huis te laten wonen.

Hoe zien de nieuwe plannen er dan uit?

We hebben nog geen plan, Wij willen dit nievwe plan graag samen met u en de gemeente maken. Dat
noemen we de "Malbiugse manier”, Goede plannen maken Kost tijd. Daarom duurt het nog enkele jaren
voordat er echt iets zal gebeuren met uw woning.

Wat houdt dat voor u in?

Wij begrijpen dat u veel vragen heeft over wat dit precies voor u betekent. Omdat de plannen nog gemaakt
moeten worden weten we veel nog niet, Maar we kunnen de situatie wel met u bespreken en vragen wat u
belangrijk vindt.

Hoe verder?
In september worden alle bewoners thuis bezocht. In augustus maken medewerkers van Woonsupportplus

een afspraak met u, Zij noteren uw wensen en vragen. U kunt ook aangeven wat u belangrijk vindt en of u
mee wil denken in de nieuwe plannen. Daarna maken we samen met u en de gemeente afspraken over het

vervolg.

Vragen



| Aan de bewoners van dit adres (Goudwinde-, Grondel en Forelstraat oneven nummers)

Arnhem, 10 juli 2023

Behandeld : e
Onderwerp : Woningen Vissenbuurt

Beste <Voornaam> <Achternaam>,

Tijdens de bewonersavond in april spraken we met elkaar over het wonen in de Vissenbuurt. U vertelde ons
wat er goed is en wat beter moet. We hebben toegezegd om u in juli te vertellen hoe we verder willen gaan
met de woningen. In deze brief leest u hier meer over,

Opknappen woningen is niet genoeg

Wij hebben gekeken hoe de woningen eraan toe zijn. Dat hebben we aan u verteld. Een groot aantal van u
vertelde ons de woningen slecht te vinden. Dat vias ook de condlusie van ons eigen onderzoek. We vinden
daarom dat er zoveel aan de woningen moet gebeuren dat opknappen niet genoeqg is. Als eigenaar van de
woningen, en verantwoardelijk voor de technische kwaliteit, zien we geen andere mogelijkheid dan te
slopen en nieuwe woningen terug te bouwen.

Hoe zien de nieuwe plannen er dan uit?

We hebben nog geen plan, Het nieuwe plan viillen wij samen met u en de gemeente maken. Dat noemen
we de "Palbyrgse manier”, Goede plannen maken kost tijd. Dagrom duurt het nog enkele jaren voordat we
kunnen starten met de werkzaamheden.

Wat houdt dat voor u in?

Wij begrijpen dat u veel vragen heeft over wat dit precies voor u betekent. Over hoe u mee mag denken.
Over hoe de nieuvee woningen er uit gaan zien. Over verhuizen en terugkeer, Wat dit financieel inhoudt.
Omdat de plannen nog gemaakt moeten worden weten we veeal nog niet, Maar we kunnen u wel vragen
wat u belangrijk vindt. En daar dan vervolgens rekening mee houden, Daarna maken we samen met u en
de gemeente afspraken over het vervolg,

Hoe verder?

In september worden alle bewoners thuis bezocht. In augustus maken medewverkers van Woonsupportplus
een afspraak met v, Zij noteren uw wensen en vragen, U kunt aangeven wat u belangrijk vindt en of u mee
wil denken in de nieuwe plannen.

Vragen
Wij kunnen ons voorstellen dat deze brief vragen oproept. Bel of mail dan gerust met , via

' afo@velkshuisvesting.nl.



Plattegrond projectgebied:

= - o b : e [
Bijles bij Died L

Projectplanning dit jaar:

Wat Onderzoek naar de staat van de Contact met bewoners naar VHV: Resultaten huisbezoeken Op basis van gelijkwaardigheid
woningen in de Vissenbuurt aanrdeiding van probleemstelling vertalen naar input voor komen tot een plan voor de
startnotitie Vissenbuurt

Gemeente: opstellen startnotitie

i Votkshuisvesting Volkshuisvesting — Bewroners Yo svesting en gemeaente Gemernte Arnhem
Wie
Arnhern VAN
£ N
/ / \
Voor Bewaners  Volkshuivwasting
. juli Na septernber 2023 ; .
Hoe Technische studie . Contact niet bewanars Malburgse maethode
2023
Communicatie informatieavond voor buurt Brief aan bewoners 10 juli
Briefwisseling VHV - Gemeente Huishezoeken in sept

Gemeente informeert raad
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